MUNICIiPIO DE JANAUBA

ESTADO DE MINAS GERAIS

CNPJ 18.017.392/0001-67
Praga Dr. Rockert, 92 - Centro — CEP 39442-052 — Janaiba/MG

DECRETO MUNICIPAL N°093, DE 10 DE OUTUBRO DE 2025

DISPOE SOBRE A APROVAGCAO DO
LOTEAMENTO “CIDADE JARDIM” E DA
Janaiba_ 1O |_JO [ 25 OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito do Municipio de Janauba/MG, JOSE APARECIDO MENDES SANTOS, no uso
de suas atribuicbes legais que lhe séo conferidas pela legislacéo vigente, notadamente
aquelas constantes no artigo 83, Inciso VIl da Lei Orgéanica Municipal, e ainda o que
dispdem as Leis Municipais 1.744/2007, 2.104/2015 e a Lei n°® 6.766/1979.

Considerando que nos termos do art. 30 da Constituicdo Federal é da competéncia do
Municipio promover, no que couber, o adequado ordenamento territorial mediante
planejamento e controle do uso do parcelamento e da ocupacgao do solo urbano;

Considerando que a Lei Municipal n° 1.744/2007, com suas posteriores alteragodes,
"Dispbem sobre a politica de desenvolvimento e de expansao urbana do municipio de
Janauba, institui o plano diretor democratico de desenvolvimento sustentavel e da outras
providéncias";

Considerando o teor do requerimento da empresa “CIDADE JARDIM”, JANAUBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE - LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°:
58.562.923/0001-17, com sede na Rua dos Aimorés, 2001, sala 1003, bairro Lourdes, Belo
Horizonte/MG, CEP: 30.140-074, assinado eletronicamente por Taciano Motta Mello,
referente ao loteamento urbano denominado “CIDADE JARDIM”.

Consider:ando que a empresa “CIDADE JARDIM”, JANAUBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE — LTDA, apresentou pasta contendo os seguintes documentos do
loteamento "CIDADE JARDIM”: Requerimento de aprovacao do projeto, Memorial
descritivo do terreno, Memorial descritivo dos lotes: media: 65,0%, Memorial descritivo da
Area Verde: 10,0% (Art. 276 Lei N° 2.104 de 23/04/2015), Memorial descritivo de Uso
Institucional: 5,0% (Art. 276 Lei N° 2.104 de 23/04/2015), Memorial descritivo da area em
ruas: media: 20,0% (Art. 276 Lei N° 2.104 de 23/04/2015), Planta do Projeto Urbanistico,
ART do servico junto ao CREA com comprovante de pagamento da ART, Certidio
Vintenaria do Cartério de Registro de Iméveis e Certidio de Inteiro Teor do Cartério de
Registro de Iméveis.

Considerando que o representante legal apresentou o oficio n° 07/2025, sanando duvidas
com relacao ao requerimento e manifestando concordancia com o projeto aprovado pela
Comisséo Técnica de Coordenacao e Analise de Projetos de Parcelamento de Solo:

Considerando o que dispée a Lei Municipal n°: 2.831/2025, que acrescentou o Inciso V
ao artigo 304 da Lei Municipal n°: 1.744/2007, passando a permitir “Apdlice de Seguro
Garantia” e 0 § 4° - que atribui a Comissao Técnica de Coordenacgéo e Andlise de Projetos
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de Parcelamento de Solo do municipio a analise da garantia ofertada, devendo sempre
observar os critérios técnicos, a conveniéncia e a oportunidade para garantir o
cumprimento das obrigagdes do loteador.

Considerando que foi analisada na reunido ordinaria da Comissdo Técnica de
Coordenagéo e Analise de Projetos de Parcelamento de Solo, do dia 10 de setembro de
2025, a minuta da apdlice de seguro bancario, sendo apos deliberado e aprovado o
loteamento e a realizagdo dos tramites formais de publicacéo do decreto e posterior registro
em cartério.

Considerando que “CIDADE JARDIM JANAUBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE - LTDA”, apresentou a Apdlice de Seguro Garantia, com vigéncia de 10/09/2025 a
10/09/2027, junto a Pottencial Seguradora, inscrita no CNPJ sob 0 n° no limite maximo de
R$ 5.220.000,00 (cinco milhdes, duzentos e vinte mil reais), fazendo parte dos documentos
a certiddo do Ministério da fazenda acerca dos administradores e o licenciamento

autorizando a segurador operar, conforme a Portaria SUSEP 3556, publicada no D.O.U.
de 25/02/2010.

DECRETA:

Art.1° - Fica aprovado o loteamento denominado “CIDADE JARDIM”, oriundo do
parcelamento do solo da matricula n® 24.142. CNM: 057182.2.0024142-87, da Serventia
de Registro de Iméveis da Comarca de Janaliba/MG, do adquirente: “CIDADE JARDIM
JANAUBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE — LTDA, situado no perimetro
urbano do Municipio de Janauba/MG, no bairro Ribeirdo do Quro, com area total de
121.859,47m2, conforme as especificacdes abaixo: '

Requerimento 420644 Data 13/05/2025
Denominacéo Cidade Jardim Zona Sudoeste
Integrado Bairro Ribeirdo do Ouro
Localizacdo Rua S&o Lourenco, bairro: Ribeirdo do Ouro
Area Total 121.859,47m2 (cento e vinte e um mil, oitocentos e
cinquenta e nove metros e sete centimetros guadrados)

Perimetro Urbano

Numero de Lotes 444 Quadras | 13

Area em Lotes 74.427,68m2 61,08m2

Area Verde 12.251,95m2 10,05%

Area de Uso Institucional | 6.689 38m2 5,49%

Area em Ruas e avenidas | 28.490,46m2 23,38%

Proprietario Cidade Jardim Janauba Empreendimentos Imobiliarios
SPE — LTDA

CNPJ 58.562.923/0001-17

Local do Registro Servico de Registro de Iméveis da Comarca de
Janauba/MG.

Ndmero da Matricula 24.142 — CNM 057182.2.0024142-87
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Art.2° - Constituem as Areas Verdes do loteamento (total de 12.251,95m?):

§1°- Area Verde 01: Area: 7.482,87 m? - Perimetro: 669,70 metros; A Sul, pela frente, em
307,18 metros confronta com a Rua Gualter Borges Ferreira; A Norte, pelo fundo, em
213,07 metros (sendo 17,76 metros mais 195,31 metros) confronta com o lote de n® Q1 _da
quadra 12 e os lotes de n° 01 a 24 da quadra 11, respectivamente; A Oeste, pela direita,
em 117,47 metros confronta com Espdélio de Vital Pereira da Silva: A Leste, pela esquerda,
em 31,98 metros (sendo segmentos de 4,50 metros, 22,50 metros e 4,98 metros) confronta
com a Rua 05, o lote de n° 24 da quadra 11 e a Rua D, respectivamente.

§2°- Area Verde 02: Area: 3.957,55 m? - Perimetro: 469,49 metros; A Leste, pela frente,
em 229,51 metros (sendo 21,74 metros mais 195 31 metros) confronta com Area Verde
03, os lotes de n° 01 a 15 da quadra 13, a Rua 03 e os lotes de n° 01 a 12 da quadra 12,
respectivamente; A Oeste, pelo fundo, em 140,56 metros confronta com Espélio de Vital
Pereira da Silva; A Sul, pela direita, em 99,42 metros confronta com a Espolio de Vital
Pereira da Silva.

§3°- Area Verde 03: Area: 811,53 m? - Perimetro: 182,70 metros; A Leste, pela frente, em
80,10 metros confronta com a Rua 06; A Qeste, pelo fundo, em 82,60 metros (sendo
segmentos de 1,05 metros, 21,74 metros e 59,81 metros) confronta com a Area Verde 02,
0 Espolio de Vital Pereira da Silva e com Ivaldecio Ferreira, respectivamente.

Art.3° - Constituem as Areas de Uso Institucional do loteamento (total de 6.689,38m?3):

§1°- Area de Uso Institucional 01: Area: 2.889,27 m? - Perimetro: 266,87 metros; A Leste,
pela frente, em 60,99 metros (sendo 1,44 metros mais 59,55 metros), confronta com a Rua
D; A Sul, pela direita, em 94,69 metros confronta com os lotes de n° 01 a 12; A Norte, pela
esquerda, em 111,19 metros confronta com a Rua Sio Lourenco.

§2°- Area de Uso Institucional 02: Area: 2.889,27 m? - Perimetro: 139,29 metros: A Sul,
pela frente, em 37,44 metros, confronta com a Rua Adelice Santos; A Norte, pelo fundo,
em 46,33 metros confronta com a Rua S3o Lourengo; A Oeste, pela direita, em 15,52
metros (sendo 2,12 metros mais 13,40 metros) confronta com a Rua 06: A Leste, pela
esquerda, em 40,00 metros confronta com os lotes de n°® 18 e 19.

§3°- Area de Uso Institucional 03: Area: 2.732.28 m? - Perimetro: 262,97 metros; A Leste,
pela frente, em 110,57 metros confronta com a Rua 06; A Qeste, pelo fundo, em 92,96
metros (sendo 9,94 metros mais 83,02 metros) confronta com Ivaldecio Ferreira: A Norte,
pela direita, em 59,44 metros confronta com a Rua Sao Lourenco.

Art.4° - O Loteador € obrigado a executar as suas custas todas as obras e servigos de
infraestrutura basica, conforme o projeto aprovado, nos termos do artigo 304, da Lei
Municipal 1.744/2007 e do Termo de Garantia Caucionaria.
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Art.5°-Foi dado em garantia Caucionaria a Apé!ice c_:!e_ Seguro n°
0306920259907751572031000, no valor de R$ 5.220.000,00 (cinco milhdes, duzentos e
vinte mil reais), que corresponde a 20% (vinte por cento) do valor do loteamento.

Art.6° - O presente Decreto de aprovagao de loteamento somente produzira efeitos legais
com a apresentacao da apdlice do seguro contratado:

Art.7° - Em atendimento a Lei n® 14.711/2023. especificamente o paragrafo 15 do art. 9°,
€ obrigatdrio ao loteador constar na escritura publica, expressa previséo da possibilidade
de execugdo extrajudicial da garantia caucionaria, constituida da apdélice n°
0306920259907751572031000, quando houver descumprimento da execucao das obras
de infraestrutura.

Art.8° - Apds a inscricdo no Registro de Iméveis, nos termos do artigo anterior, o Loteador
devera encaminhar aos 6rgéos competentes da Prefeitura Municipal, copia autenticada da
Certiddo de Registro de Iméveis, sem o que nao serdo expedidos os Alvaras para o
empreendimento.

Paragrafo unico - Somente serao expedidos os alvaras para construcao no loteamento

com a comprovacao de execug¢do de no minimo 20% (vinte por cento) das obras de
infraestrutura.

Art.9° - O Loteador fica obrigado a registrar o loteamento “Cidade Jardim”, no Cartério de
Registro de Iméveis, em até 180 dias, a contar da data de publicacdo deste Decreto,
instruidos com os projetos de loteamento € memorial descritivo, nos termos da legislacao
federal e municipal, sob pena de caducidade.

Art.10° - A Secretaria municipal de Obras e Servicos Urbanos e a Comissao Técnica de
Coordenagdo e Analise de Projetos de Parcelamento de Solo serao 0s Orgaos
responsaveis pela fiscalizacéo das obras e servicos de infraestrutura do loteamento.

Art.11°- Os érgaos publicos municipais, estaduais e federais terdo acesso livre ao
loteamento sempre que houver necessidade.

Art.12° - Ao final de todas as obras de infraestrutura exigidas, elencadas no projeto do
loteamento, deveré o loteador, mediante requerimento, solicitar junto & Comissao Técnica
de Coordenagdo e Analise de Projetos de Parcelamento de Solo a vistoria final do
empreendimento, com o fim especifico de obter a emissao do Decreto final para
descaucionamento da apdlice do seguro garantia.

Art.13° - Os prazos estabelecidos pelo Municipio e prometidos pelo Loteador, com respeito

as obras de urbanizacgo, comecam a fluir e contar da data de publicacdo do presente
Decreto.

Art.14° - Este Decreto possui prazo de vigéncia de 02 (dois) anos, a partir da data de sua
publicacao.
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Art.15° - Revogadas as disposicdes em contrario, este Decreto entra em vigor na data de
sua publicacao.

Janauba-MG, 10 de outubro de 2025.

JOSE APARECIDO MENDES Assinado de forma digital por JOSE

APARECIDO MENDES
SANTOS:51799081672 SANTOS:51799081672

JOSE APARECIDO MENDES SANTOS
Prefeito Municipal de Janauba/MG

o Assinado de farma digital por IARBAS SOARES
JARBAS SOARES ROCHA:04063129667 ROCHA04063120667

JARBAS SOARES ROCHA
Procurador Geral do Municipio de Janatba
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