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LEI N. 2.247 DE 28 DE DEZEMBRO DE 2017

INSTITUI A REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA (REURB} NO MUNICIPIO DE
JANAUBA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Janaulba, Estado de Minas Gerais, por seus representantes,
aprovou e eu, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica instituido normas e procedimentos aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria
Urbana (Reurb) no municipio de Janauba, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,

~ambientais e sociais destinadas a incorporagcdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes, de acordo com os critérios
contidos nesta Lei combiné@cs com a Lei Federal n® 13.465/2017 e suas posieriores
alteracdes, demais leis e regulamentos Federal, Estadual e Municipal.

§ 1° O Executivo Municipal formulara e desenvolvera no espaco urbano as politicas de suas
competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econdmica, social e
ambiental e ordenacéo territorial, buscando a ocupacdo do solo de maneira eficiente,
combinando seu uso de forma funcional.

§ 2° A Reurb promovida mediante legitimacéo fundiaria somente podera ser aplicada para
0s nucleos urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016.

Art. 2° - Constitui objetivo da Reurb:

I - identificar os nucleos Qrbanos informaié que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condicbes urbanisticas e ambientais em relacdo a situacao de ocupacéo informal anterior;

Il - criar unidades imobilidrias e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus
ocupantes;

Il - ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a priorizar
a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragéo social e a geracdo de emprego e renda;

V - estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforco & consensualidade e 2
cooperacado entre Estado e Sociedade;

VI - garantir o direito social @ moradia digna e as condigdes de vida adequadas;

VII - garantir a efetivagéo da funcdo social da propriedade;

VIll - ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e garantir o 5/ n-gstar
deseus habitantes; :
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IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formacéo de novos ntcleos urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Xl - franquear participac8o dos interessados nas etapas do processo de regularizagéo
fundiaria.

Art. 3° - Para fins desta Lei, consideram-se:

i - nticleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei no
5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que
situado em area qualificada ou inscrita como rural,

it - nlcleo urbano informal: aguele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar,
por qualquer modo, a titulag@@ de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacéo vigente a
época de sua implantacio ou regularizacéo;

Il - nucleo urbano informal consolidado: aguele de dificil reverséo, considerados o tempo da
ocupacéo, a natureza das edificacfes, a localizac8o das vias de circulacéo e a presenca de
equipamentos publicos.

IV - demarcacéo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com
averbacio na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizacéo fundiaria,

V - Certiddo de Regularizacdo Fundidria (CRF): documento expedido pelo Municipio aoc final
do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacéo fundiaria aprovado, do
termo de compromisso relativo & sua execucdo e, no caso da legitimacdo fundiaria e da
legitimacgao de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da
devida qualificacdo destes e dos direitos reais que Ihes foram conferidos;

Vi - legitimacéo de posse:\ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual
fica reconhecida a posse de imoével objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢do de direito real
de propriedade na forma Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacao
e da natureza da posse;

VIl - legitimacao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢éo originaria do direito
real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIll - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou frag&o ideal, com ou sem
edificacio, de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais. '

Art. 4° - Para fins da Reurb, ficam dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as
dimensbes de areas destinadas ao uso publico e o tamanho minimo dos lotes g serem

regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios, previsigs pelas
legislacdes Federal, Estadual e Municipal. 4
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Art. 5° - A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdc de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nicleos
urbanos informais ocupados por populacdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso
| deste artigo.

§ 1° - Na Reurb, fica admitido o uso misto de atividades & de modalidades em nlcleos
urbanos informais, como forma de promover a integracdo social e a geracé@o de emprego e
renda no nucleo urbano informal regularizado.

§ 2° - O enquadramento ga modalidade de regularizacdo fundiaria atinente ao imoével
ocupado pelo beneficiario, se de interesse social ou de interesse especifico, serd definido
pelo Conselho Técnico Municipal de Regularizacdo Fundiaria apés analise dos documentos
apresentados.

Art. 6° - Ser&o considerados de baixa renda para fins de regularizacdo fundiaria de interesse
social (Reurb-S), o beneficiario cuja renda mensal familiar ndo ultrapasse05 (cinco) salarios
minimos e ndo possua outro imdvel urbano ou rural.

Paragrafo Unico - A andlise e relatério da renda familiar para enquadramento na
modalidade Reurb-S sera feito e assinado por profissional da area de Assisténcia Social.

Art. 7° - O municipio devera criar, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da entrada em vigor
desta lei, o Conselho Técnico Municipal de Regularizacdo Fundiaria, o qual é 6rgao
multidisciplinar com finalidade consultiva e nao deliberativa, e tera a seguinte composicio:

I - um representante da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos nomeado pelo
respectivo Secretario;

Il - um representante da Secretaria Municipal de Promog&o Social, nomeado pelo respectivo
Secretario;

Il - um representante da Secretaria Municipal de Planejamento, nomeado pelo respectivo
Secretario;

IV - um Arquiteto Urbanista, nomeado pelo Prefeito Municipal;

V - um Procurador Municipal, nomeado pelo Procurador-Geral do Municipio;

VI - um representante do Registro de Iméveis da Comarca, que tera assento facuitativo e
permanente e sera convidado para todas as reunides;
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Vil - um representante de cada um dos dois tabelionatos de notas do municipio de Janauba,
os quais terdo assento facultativo e permanente e serdo convidados para todas as reunides;
VIl - um representante do Ministério Plblico da Comarca, que tera assento facultativo e
permanente e sera convidado para todas as reunides.

§1° - As reunides do Conselho ser&o publicas, franqueando-se a presenga de quaisquer
interessados e o convite, por qualquer dos membros, a guaisquer pessoas que possam
contribuir para as discussdes.

§2° - Os mandatés dos membros serdo anuais, exceto os representantes do servigos
notariais e de registro, os quais cabem -aos respectivos delegatarios dos servicos ou seu
prepostos, € o do Ministério Publico, que cabe aos titulares da Comarca, sendo permitida a
reconducéo.

i
Art. 8° - O Conselho Técnico Municipai de Regularizacao Fundiéria tem como objetivos!

| - a discuss@o dos casos concretos de irregularidade fundiadria urbana existentes no
Municipio, sempre que suscitados por qualquer dos membros ou por qualquer interessado,
visando a sugestéo de diretrizes para superagéo dos problemas;

Il - a analise dos projetos e propostas de regularizacdo fundiaria levados a aprovagao do
Municipio, visando subsidiar as decisdes técnicas do érgéo responsavel pela aprovacao do
6rgéo municipal.

Il - a mediacéo e a conciliagdo na solugéo de conflitos fundiarios urbanos;

IV - auxilio e subsidio ao Ministério Publico na celebracdo de termos de ajustamento de
conduta, visando maior eficacia e convergéncia de obrigacbes pactuadas com as
diretrizes de desenvolvimento urbano;

V - auxilio técnico e aconselhamento ao Poder Executivo Municipal, nas intervencdes
urbanas voltadas para a regu}arizagéou

Art. 9° - O Conselho Técnico Municipal de Regularizagdo Fundiaria se reunira mensalmente,
em carater ordinario, e extraordinariamente, mediante convocagdo com antecedéncia
semanal.

Art. 10 - Documentos basicos necessarios a serem apresentados pelo beneficiario:

| - Formulario devidamente preenchido, fornecido pela Prefeitura Municipal;
It - Copia da Guia de Arrecadagéo do IPTU,~se houver;
Il - Copia dos Titulos, Contrato de Compra e Venda, Recibo ou documento eq

" aquisicdo do imovel, se houver; 7"

fesessoria Jupec Administracio “Juntos Fazemos Melhor” — 2017 a 2020
R737] Secéo de Legislacéo
Assinatura ¢ OAB PL045/2017 - LEI 2.247/2017 - Pagina: 4/6



PREFEITURA MUNICIPAL DE JANAUBA - ESTADO DE MINAS GERAIS e G 5/ 8(
CNPJ 18.017.392/0001-67 Pogina W L S0

Fone: 0** 38 3821-4009 — Fax: 0" 38 3821-4383
Praca Dr. Rockert, 92~ Centro - CEP 39440-000 ~ Janatba - MG. &éjﬁ .
Site: www.janauba.mg.gov.br - Email: prefeitura@janauba.mg.gov.br | Se¢ Legistagdo

IV - Coépia dos documentos pessoais, inclusive dos conjuges, e copia de certiddo de
nascimento, casamento e declaragdo de unido estavel, quando necessario;

V - Comprovantes de endereco, (luz, agua ou telefone);

VI - Termo de Responsabilidade sobre toda informacéo e documentacéo apresentada;

Vil - Comprovantes de renda do titular e dos demais membros familia;

VIII - Declaracdo positiva ou negativa de propriedade de outro imével urbano ou rural.

IX - Declaracdo para fins de cadastro que o solicitante tem a posse do imovel.

§ 1° - O Municipio promovera assisténcia aos beneficidrios para esclarecimentos e
facilitacdo na preparacéo da documentagdo necessaria para a regularizagado e consequente
registro imobiliario.

* § 2° - O ocupante podera requerer o cadastramento municipal do seu imével para todos os
fins de direito. i

Art. 11 - Podera ser objeto de Reurb em drea publica ou privada, as areas ocupadas com
finalidade ndo residencial quando reconhecido em ato do poder executivo o interesse
publico de sua ocupacéo.

Art. 12 - Os imbveis do municipio objeto da Reurb-E que forem objeto de processo de
parcelamento reconhecido pela autoridade publica poderfo ser, no fodo ou em parte,
vendidos diretamente aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei
no 8.666, de 21 de junho de 1993.

§ 1° - A venda aplica-se unicamente aos iméveis ocupados até 22 de dezembro de 2016,
' exigindo-se gue o usudrio seja regularmente inscrito e esteja em dia com suas obrigacbes
para com a Fazenda Publica Municipal.
\
§ 2° - A venda direta de que trata este artigo somente poderad ser concedida para, no
maximo, dois iméveis, um residencial e um nao residencial, regularmente cadastrados em
nome do beneficiario no Setor de Cadastro e Tributagéao.

§ 3° - O imbvel objeto da venda direta de que trata este artigo ficard com o Municipio a
propriedade fiduciaria dos bens alienados até a quitacdo integral, na forma do § 4o deste
artigo.

§ 4° - Para ocupantes com renda familiaracima de 05 (cinco) salarios minimos, a aquisi¢ao
podera ser realizada & vista ou em até 20 (vinte) parcelas anuais e consecutivas,
mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliacdo, e
parcela anual n&o podera ser inferior a 01 (um) salario minimo.
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§ 5° - O valor da parcela sera corrigido pelo mesmo indice de atualizacdo monetaria
aplicado anualmente ao IPTU.

§ 6° - O valor da parcela serd cobrado anualmente em conjunto com o IPTU.

§ 7° - Pela antecipacdo do pagamento, sera concedido desconto de 1% (um por cento) do
débito multiplicado pelo nimero de parcelas vincendas.

Art. 13 - O preco de venda sera fixado por uma comissio criada pelo Executivo Municipal,
excluidas as acessbes e as benfeitorias realizadas pelo ocupante.

§ 1° - O prazo de validade da avaliacdo a que se refere o caput deste artigo sera de doze
- meses.

T
§ 2° - Nos casos de condomfnio edilicio privado, as &reas comuns, excluidas suas
benfeitorias, seréo adicionadas na frac8o ideal da unidade privativa correspondente.

Art. 14 - As despesas decorrentes da aplicacdo desta Lei correrdo a conta de dotacdes
consignadas no orgamento do Municipio ou em seus créditos adicionais.

Art. 15 - Serdo isentos de taxas e precos publicos os beneficiarios da Reurb-S.

Art. 16 - O Poder Executivo Municipal poderéa criar preco publico para custeio das despesas
oriundas com a Reurb-E. '

Art. 17 - O Poder Executivo Municipal podera regulamentar por decreto, os atos necessarios
a Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb).
1\

Art. 18 - Aplica-se subsidiariamente a esta Lei, as normas contidas nas Leis e
Regulamentog Federal e Estadual, atinentes 2 Regularizacéo Fundiaria Urbana (Reurb).

<

Art. 197/i Esta [“\ei entrard em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposicdes em

conftratio

‘ (iba, MG, 28 de dezembro de 2017.
MY

Carlos }j»; M%?ndes . Este documents foi publicade

Prefeito Municipal | a0s termos da Lol 1.453 - - Af2001.
\ Janalba - MG, @5/ 14 L /¥
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